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Provimento CN-CNJ N° 188/2024 - Desafios para manutencao

aseguranca juridica

Em 10/12/2024, foi publicado no Diario da Justica Ele-
trénico do Conselho Nacional de Justica o Provimento
CN-CNJ n° 188/2024, um marco na modernizacao dos
servicos extrajudiciais no Brasil, que modifica o Codigo
Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Jus-
tica (CNN/CN/CNVJ-Extra), criado pelo Provimento n°
149/2023 e estabelece novas diretrizes para o funcio-
namento da versao 2.0 da Central Nacional de Indispo-
nibilidade de Bens (CNIB), que € uma plataforma mais
moderna e eficiente para o cadastramento das ordens
de indisponibilidade de bens e seu cancelamento.

Nao se nega que a atualizacdo acompanha os avancos
tecnolégicos, garantindo maior integracao e seguranca
na comunicacao entre o Poder Judicirio e os cartorios
de registro de iméveis em todo o pais. Contudo, peca
ao avancar em matéria de competéncia do legislativo,
um dos pontos mais controversos do provimento é o
artigo 320-1, § 3°, que estabelece que “a superveniéncia
de ordem de indisponibilidade impede o registro de
titulos, mesmo que estes ja tenham sido previamente
prenotados, salvo se houver previsdo em contrario na
ordem judicial”.

Esta disposicido é altamente questionavel, pois sem
justificativa plausivel, afasta o principio da priorida-
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ADVOGADOS

de registral, malferindo o art. 186 da Lei de Registros
Pdblicos, gerando uma inseguranca juridica grave ao
enfraquecer a confianca nas transacdes imobiliarias,
merecendo destaque o fato de destoar das normas
da Corregedoria Estadual de Sao Paulo que zela pela
seguranca juridica mantendo o registro de titulos an-
teriormente prenotados em detrimento da ordem de
indisponibilidade.

Na pratica, apesar da consulta 3 CNIB pelos notarios,
como requisito essencial para a lavratura das escrituras
de transferéncia de direitos reais, a prevalecer o texto
do art. 320, |, § 3° do Provimento, ha o efetivo risco de
prejuizo ao comprador de boa-fé que, apés o pagamen-
to do preco, mesmo com o titulo prenotado, pode se
ver surpreendido por um decreto de indisponibilidade
posterior, impedindo o registro da sua escritura, ja que
o provimento determina que tal situacdo devera se
excepcionada pelo Juizo do qual emanar a ordem de
indisponibilidade.

Na contramao da busca por medidas que garantam a
seguranca nos negoécios imobiliarios, evitando a sua
judicializacao, o citado provimento vem desafiar a legis-
lacdo vigente, em detrimento do direito dos adquirentes
de boa-fé. 9
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recente revisao do PDE da Cidade de

Séo Paulo, no seu art. 47, remodelou

ois instrumentos de politica publica
habitacional: HIS - Habitacao de Interesse Social
e as HMP - Habitacdo de Mercado Popular que,
em resumo, se caracterizam pela concessao de
beneficios urbanisticos e fiscais aos construtores
para a construcao de imdveis que contemplem
unidades autonomas destinadas a populagao
de baixa renda, independente da formalizacao
de convénios com o ente publico, prestigiando
assim a producao privada desses imoveis propi-

EMPRESARIAL

Autoridade Nacional de Protecao de

Dados (ANPD) atualizou o Relatério

e Acompanhamento da Agenda

Regulatéria do segundo semestre de 2024,

detalhando o progresso dos projetos de nor-

matizacdo e reafirmando seu compromisso
com a transparéncia.

O documento aborda iniciativas regulato-

rias em andamento, incluindo normas sobre

dosimetria, sancdes administrativas e comu-

ciando melhor aproveito do potencial construti-
vo dos terrenos com reducao do pagamento da
outorga onerosa, por exemplo.

Para a comercializacdo os imdveis, € necessa-
ria a observancia de rigorosas regras, dentre elas:
a limitacao de renda dos adquirentes/locatarios,
nos termos da sua regulamentacao, sob pena de
sangoes previstas nalei 17.945/2023 e Decreto
63.130/2024.

Pois bem, o Ministério Publico estadual,
entendendo que a limitacdo de renda esta-
belecida em lei ndo tem sido observada pelos

nicacao de incidentes de seguranca, essenciais
para a adequacao das empresas a Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD).

Diante dos desafios crescentes da seguran-
¢a da informacao - como mostrou o recente
vazamento de mais de 25 mil chaves Pix. “E
essencial investir para manter uma governanca
estruturada e uma infraestrutura tecnolégica
confiavel, além de realizar treinamentos con-
tinuos”, afirma Thais Fernandes, advogada do
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construtores, ingressou com Ac¢ao Civil Publica
contra a Prefeitura, autuada sob o n°® 1005296-
65.2025.8.26.0053, sob o fundamento de que
a producao imobilidria nao estaria atendendo o
publico alvo da politica publica e, nesse contex-
to, pretendeu a concessao de liminar para que
a municipalidade adotasse medidas eficazes
para a fiscalizagdo e punicdo aos infratores,
bem como a conclusdo em 180 dias de todos
os procedimentos administrativos de apuracao
de irregularidades, e mais grave, a suspensao
imediata da politica publica de producao pri-
vada da unidades HIS e HMP com suspensao
a expedicao dos certificados de conclusao dos
empreendimentos sob investigagao.

E 6bvio que a concessio de beneficios para a
producédo dos imdveis impoe rigor na fiscaliza-
cao dos projetos beneficiados por esse regime
juridico. Contudo, corretamente foi proferida
cuidadosa sentenca que contou com adequada
ponderagao quanto aos prejuizos a sociedade,
especialmente a populagdo, para a qual os
imoveis sao destinados, além do expressivo
abalo no mercado imobiliario, ja que a suspensao
pretendida impediria 0 andamento e a conclusao
de inUmeros projetos impondo enorme impacto
econdmico as construtoras.

Ficou claro nessa decisdo que, apesar da
boa intencdo do Ministério Publico, a medida
pretendida se mostrou deveras drastica, en-
quanto o dever de fiscalizagdo da municipalidade
permanece em pleno vigor, sendo assegurada a
protecao de direito a moradia.

Dra. Lidia Roberta Fonseca especialista em
direito imobilidrio do Elias, Matias Advogados

Elias, Matias Advogados.

As atualizagoes da ANPD destacam a im-
portancia da conformidade regulatéria e da
protecao dainformacgdo. Com novas regras so-
bre san¢des e dosimetria em desenvolvimento,
serd crucial que as empresas intensifiquem
seus esforcos para evitar penalidades e garan-
tir conformidade com a LGPD, resguardando
sua reputacao.
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nistrativo de Recursos Fiscais (CARF)

firmou entendimento no sentido de
que nao incide PIS e Cofins sobre os rendi-
mentos oriundos de aplicacoes financeiras
realizadas por sociedades seguradoras. A deli-
beracao representa um relevante precedente
administrativo favoravel ao setor segurador,
ao reconhecer que tais receitas ndo integram
a base de calculo das contribuicoes.

A Turma julgadora entendeu que, embora
os investimentos componham a dinamica
operacional das seguradoras, os rendimentos
decorrentes dessas aplicagdes nao configuram

E m recente decisdo, o Conselho Admi-

EMPRESARIAL

partir de 26 de maio de 2025, em-
Apresas brasileiras deverdo avaliar
e gerenciar riscos psicossociais no
ambiente de trabalho, conforme a atualizacao

TRIBUTARIO

de Sio Paulo (TJSP) entendeu que a
distribuicdo desproporcional de lucros
entre sécios deve ter justificativas legitimas para
evitar ser interpretada como uma doagao dis-
farcada. Em um caso envolvendo uma empresa
familiar, os pais, detentores da maioria do capital

E m recente decisdo o Tribunal de Justica

receita decorrente da prestacido de servicos
ou da venda de bens, nos termos exigidos
para a incidéncia das contribuigdes. Assim,
nao se amoldam ao conceito constitucional de
faturamento, delimitado pelo Supremo Tribunal
Federal como a base econémica legitima para
a cobranga do PIS e da Cofins.

De acordo com o voto vencedor, as aplica-
coes financeiras correspondem a gestao dos
prémios recebidos pelos segurados, visando
a preservacao e rentabilizacdo do capital ne-
cessario para cobrir os riscos assumidos con-
tratualmente. Portanto, nio se pode equiparar
tais receitas aquelas auferidas diretamente no

da Norma Regulamentadora 01 (NR-01), do
Ministério do Trabalho e Emprego (MTE). A
medida busca proteger a saide mental dos
trabalhadores, incluindo estresse, assédio e

social, receberam uma parcela minima dos lucros,
enquanto os filhos foram altamente beneficia-
dos, o que levou a cobranca do Imposto sobre
Transmissao Causa Mortis e Doacéo (ITCMD). O
tribunal manteve a cobranga, considerando que
nao havia comprovacao suficiente de justificati-
vas econdmicas reais para a distribuicao. A deci-
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exercicio da atividade-fim das seguradoras.

A especialista da equipe Tributaria, Dra.
Camila Resende, destaca que a decisdo pode
acarretar uma economia tributdria significativa
para o setor, especialmente considerando
que uma parte substancial das receitas das
seguradoras é originada de investimentos
financeiros. No entanto, alerta que o tema
ainda esta sujeito a possiveis reexames, seja
em instancias superiores no préprio CARF
ou no ambito do Poder Judicidrio. Ela ressalta
que a continuidade desse debate dependera
diretamente da atuacdo da Fazenda Nacional, o
que pode trazer incertezas ao cenario atual.

sobrecarga de trabalho riscos ocupacionais a
serem mitigados.

Alinhada a tendéncia global de reconhe-
cimento da saide mental no desempenho
profissional, a norma exige que as empresas
elaborem um plano de Gerenciamento de
Riscos Ocupacionais (GRO), incluindo a Anélise
Ergonémica do Trabalho (AET) paraidentificare
prevenir riscos psicossociais. “Sera necessario
implementar programas de apoio psicolégico,
politicas contra assédio, monitoramento de es-
tresse e medidas para equilibrar vida pessoal e
profissional”, afirma Thais Fernandes, advogada
do Elias, Matias Advogados.

A fiscalizacdo do MTE ocorrerd de forma
planejada e por meio de dentncias, com
penalizacdes, como multas e adequacoes
imediatas, para quem descumprir as normas.
Portanto, é essencial que as empresas ajustem
suas politicas e garantam conformidade com a
regulamentacao, promovendo um ambiente de
trabalho mais seguro e produtivo.

sao destaca a necessidade de critérios solidos no
planejamento patrimonial e tributario para evitar
riscos fiscais e interpretacdes desfavoraveis.

Recentemente, o Elias, Matias publicou um
E,M Tax sobre o assunto, para ler na integra,

pdg.3
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Ao longo de todo o més, foram compartilhadas sugestdes de leitura sobre mulheres inspiradoras.

Amaioria dos titulos recomendados esteve disponivel para empréstimo, incentivando a ampliagao

do conhecimento sobre trajetérias femininas marcantes.

Foi exibido o filme Que Horas Ela Volta?, seguido de um debate enriquecedor. A obra traz uma
profunda reflexdo sobre desigualdade de género e classe no Brasil, destacando os desafios enfren-
tados por trabalhadoras domésticas, a busca pela autonomia feminina e a luta por direitos iguais.
Adiscussao gerada reforcou a importancia da sororidade e da valorizagao do trabalho feminino.

O grupo promoveu um encontro com a Dra. Silvia Chakian, Promotora de Justica do MPSP
e especialista no enfrentamento a violéncia doméstica e familiar. Em sua palestra, intitulada
“A Historia do Direito das Mulheres e o Combate a Violéncia Doméstica”, foram abordados
avancos legislativos, desafios atuais e a necessidade de fortalecer politicas publicas de protecao
as mulheres. Doutoranda em Direito Constitucional pela PUC-SP, Dra. Silvia é autora de livros
como “A Construcéo dos Direitos da Mulher” e “Precisamos Falar de Consentimento”, trazendo
uma perspectiva fundamental sobre os direitos femininos e o combate a violéncia de género.

Essas iniciativas reforcaram o compromisso com a conscientizacao e valorizacdo das mulheres,

promovendo debates fundamentais para a construcdo de uma sociedade mais justa e igualitaria.
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conteceu, no dia 31 de margo, nosso we-

binar sobre Planejamento Patrimonial e

ucessorio, um evento relevante que pro-

porcionou trocas enriquecedoras sobre estratégias
para protecao patrimonial e aspectos tributarios.

Com a participagdo dos nossos especialistas, Gui-
Iherme Souto e Camila Resende, abordamos temas
essenciais, como estrutura societaria, doacao de
quotas com reserva de usufruto, tributagio e outros
aspectos fundamentais para garantir seguranca
juridica e continuidade dos negdcios.

Agradecemos a todos que participaram e contri-
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o dia 28 de abril, as 19h na plataforma

Zoom, acontecera o lancamento do Guia

Pratico de Termos e Condicdes de Uso
para websites e aplicativos digitais, elaborado em
parceria com a Anjos do Brasil.

O guia apresenta de forma pratica os principais
elementos desse documento e inclui uma intro-
ducéo a Politica de Privacidade, destacando seu
papel na protecdo de dados e conformidade legal.

Com exemplos praticos, o material reforca a im-
portancia da revisdo periddica desses documen-
tos, garantindo que estejam sempre atualizados
conforme mudangas legislativas e operacionais.
O evento sera uma excelente oportunidade para
aprofundar o tema e esclarecer duvidas.

E
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- igitals
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website
para

buiram para esse encontro!

NA MIDIA

o Al Action Summit, em Paris,

representantes de mais de 100

paises discutiram a regulacéo da
inteligéncia artificial (IA), marcando uma
possivel virada nas politicas globais. O
evento destacou a sustentabilidade da IA e
a mudanca de discurso: de ameaga a aliada
do bem comum.
Debates entre EUA e Unido Europeia refor-
caram a importancia de equilibrar inovacao
com governanga.

analisa

os impactos para empresas e investidores.

elias, Ma

ubens Carmo Elias Filho, s6cio

do escritério Elias, Matias
dvogados, é fonte de trés
entrevistas no Conjur analisando
importantes decisdes do STJ sobre
alienacéo fiducidria e penhora de
imoveis. Os textos discutem a coe-
réncia das teses do STJ, oimpacto no
crédito imobiliario e a possibilidade
de compatibilizar penhoras por divi-
das condominiais. Confira os artigos:

o0 mais recente artigo de sua

Eduardo Felipe Matias analisa
os avancgos e desafios da computagao
quantica, destacando o crescente inte-
resse global na area, os investimentos
que vem sendo realizados por grandes
empresas e o0 impacto dessa tecnologia
em diversos setores.

Leia mais sobre o tema e entenda por que
a ONU declarou em 2025 o Ano Interna-
cional da Ciéncia e Tecnologia Quanticas.

duardo Felipe Matias, socio do Elias, Matias

Advogados e lider do Comité de Startups da

ABES, é um dos autores do livro Tecnologia e
Inovacgao - Conectando Politicas Publicas e o Cres-
cimento Competitivo do Brasil, lancado pela ABES
em parceria com o IEA/USP.
Na obra, que retine artigos de especialistas dos co-
mités da ABES e do Think Tank da entidade, Eduardo
contribui com dois textos sobre os impactos da IA
generativa para empresas e instituicoes.

e baixe a publicacao, disponivel gra-
tuitamente.

ARGUMENTO ¢é uma publicacdo bimestral do Elias, Matias Advogados, que trata de questdes juridicas de carater geral, podendo
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