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STF decide sobre aimpenhorabilidade do bem de familia em fianca
concedida em contrato de locacao nao residencial

O Supremo Tribunal, em 10/03/22, no
julgamento da Repercussao Geral n° 1127,
por maioria de votos, fixou a seguinte tese:
E constitucional a penhora de bem de familia
pertencente a fiador de contrato de locacéo,
seja residencial, seja comercial.
Resumidamente, ha Repercussao Geral quan-
do um determinado processo possui questoes
relevantes do ponto de vista econémico,
politico, social ou juridico que ultrapassem os
interesses das partes do processo, conforme
definicao obtida da leitura do art. 1035, para-
grafo primeiro, do Cédigo de Processo Civil.
A Lei 8.009 de 1990, que dispde sobre a
impenhorabilidade do bem de familia, prevé,
como excecao, a possibilidade de o fiador em
contato de locacao perder o Unico imével onde
mora caso o devedor (locatario) ndo tenha
patrimoénio para pagar a divida.

Depois de mais de 20 anos de vigéncia da
mencionada lei, o STF, também por meio da
Repercussao Geral, aprovou em 2010 o Tema
295, que confirmou a constitucionalidade da
penhora do bem de familia do fiador.

Porém, ha algum tempo o debate foi reavivado
no STF no julgamento do RE 605.709/SP, no
qual Primeira Turma do STF, diferentemente
do que havia sido pacificado em reiteradas
decisdes anteriores, reconheceu, por meio
do voto da Ministra Rosa Weber, que a pos-
sibilidade de penhora do bem do fiador em
contrato de locacao s6 é admitida na locagao
residencial. “Ou seja, na locacdo de comércio
o fiador ndo perderia o seu tnico imovel resi-
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dencial’, ressalta Danilo Camargo, advogado
do Elias, Matias Advogados, especialista em
Direito Imobiliario.

Em sessdo de julgamento, iniciada em
12/08/2021, o Ministro Alexandre Morais,
relator da presente repercussao geral, negou
provimento ao recurso extraordinario, reco-
mendando a tese pela constitucionalidade
da penhora de bem de familia pertencente a
fiador de contrato de locacao, residencial ou
nao, sendo acompanhado pelos Ministros Nu-
nes Marques, Dias Toffoli e Roberto Barroso.
Por sua vez, em sentido oposto, o Min. Ed-
son Fachin abriu a divergéncia, entendendo
provimento do recurso extraordinario, e
recomendando a tese no sentido contrario,
ou seja: impenhoravel o bem de familia do
fiador de contrato de locacdo néo residen-
cial. A divergéncia foi acompanhada pelos
Ministros Ricardo Lewandowski, Rosa Weber
e Carmen Lucia.

Em 25/02/2022, foi retomado o julgamento
em continuagdo, por meio se sessdo virtual
que se encerrou em 08/03/2022, para avota-
¢ao dos ministros Luiz Fux, Gilmar Mendes e o
recém-empossado ministro André Mendonca.
Os trés ministros acompanharam o voto do re-
lator formando a maioria de votos que decidiu
por ser possivel a penhora de bem de familia
pertencente a fiador de contrato de locagao,
seja residencial, seja comercial.

O julgado é de extrema relevancia e recebeu
toda a atencao do mercado locaticio, diante
do alto impacto da decisdo nas relagoes

locaticias.

“O mercado tinha receio de eventual deci-
sao desfavoravel, pois caso se considerasse
impenhoravel o Unico imével residencial do
fiador em contrato de locacdo comercial, os
locadores passariam a exigir garantias mais
rigorosas e muitas vezes dispendiosas aos
proprios locatarios”, explica o especialista.

A questio realmente era complexa, com
varios argumentos relevantes apontados por
todos os envolvidos na discussao da Reper-
cussao Geral 1127.

Para se ter uma ideia da dimensao do caso,
apurou-se em recente pesquisa do tipo “son-
dagem em nivel Nacional” , num universo de
cerca de 20.000 mil contratos comerciais,
verificou-se que dentre as de menor porte,
com valor médio de R$ 3.377,00 (trés mil tre-
zentos e setenta e sete reais), 78% delas eram
garantidas por fiadores e dentre essas mais
de 90% contam com os sécios na condicdo
de garantes da relacéo locaticia.

“Portanto, a decisao do STF é muito bem-
-vinda e reforca o compromisso do Poder
Judiciario de garantir a tdo buscada seguranca
juridica e, mais que isso, contribuir com um
mercado imobilidrio mais transparente e
eficaz para cumprir com sua funcao social
de moradia e empreendedorismo”, finaliza
Danilo Camargo, que atuou em conjunto com
Rubens Carmo Elias Filho, sécio do escritério
Elias, Matias advogados, pelas amicus curiae
ABADI e ABMI. ,
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m 18 de marco de 2022, o diretor-geral da Organi-

zacdo Mundial da Propriedade Intelectual (OMPI)

esteve no Brasil para participar de reunides junto
ao Instituto Nacional de Propriedade Industrial (INPI), a
Confederagio Nacional da Industria (CNI) e a Federacio
das IndUstrias do Estado de Sao Paulo (FIESP). O principal
tema abordado foi o incentivo ao crescimento econémico
e ao dinamismo das startups e de pequenas empresas no
pais por meio do registro de propriedade industrial.

“A importancia desse tipo de registro se da, principal-
mente, como forma de assegurar que terceiros de ma-fé
nao se utilizem ou recebam lucro sobre estas criagoes.
Assim, ocorrendo qualquer violagdo dos direitos da
criagao registrada, ha como reivindicar judicialmente sua
interrupcao, além do requerimento a indenizagao sobre
os lucros auferidos ilegalmente, com base nos direitos
da exclusividade e da anterioridade adquiridos com a
concessao do registro”, Thais Gomes, advogada do Elias,
Matias Advogados, especialista em direito empresarial.
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oi sancionada a Lei 14.309/2022, permitindo a

realizacdo de assembleias virtuais em condominios

edilicios, alterando o Cédigo Civil em seu artigo
1.353, com dispositivos que versam também sobre a pos-
siblidade de conversao destas em sessdo permanente de
modo que se possa atingir o quérum qualificado exigido
para determinadas matérias, desde que o prazo entre a
primeira e a ultima assembleia ndo supere 90 dias.

“Esta possiblidade, contudo, se dara caso seja aprovada
pela maioria dos presentes e cumpridos os requisitos:
indicacdo de data, hora, deliberagdes pretendidas e prazo
nao superior a 60 dias da data da assembleia; convocacdo
dos presentes neste ato e dos ausentes nos moldes da
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m recente e inédita decisdo, o Conselho Admi-

nistrativo de Recursos Fiscais (CARF) decidiu que

os gastos com rastreamento via satélite podem
ser considerados como “insumos”, oportunizando, por
consequéncia, a tomada de créditos em relagao as con-
tribuicdes ao PIS e a COFINS.
No caso, trata-se de decisao proferida no processo n°.
10925.909195/2011-48, em que se sagrou vencedor
o voto que reconheceu que os gastos em questdo se
afiguram como despesas essenciais a atividade de trans-
portadoras de produtos de varejo.
Segundo a decisao, é razoavel enxergar como “insumos”
os gastos com rastreamento de frotas via satélite por-
que tais despesas se mostram como indispensaveis a
atividade de transporte, afinal o artigo 1° da Resolucao
245/2007 do Conselho Nacional de Transito (Contran),
estabelece que todos os veiculos devem ser equipados
com sistemas que possibilitem o bloqueio e rastreamento
do veiculo.
“Diante desta noticia é de se supor que surgirao diversas
iniciativas tendentes a reduzir a base de calculo apurada
para o recolhimento das contribuicées ao PIS e da CO-
FINS. Isto se justifica a medida que tais contribuicdes
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Para as startups, onde o intuito é a criacdo de pro-
dutos e servicos inovadores e disruptivos que intentam
gerar grandes lucros no mercado, a protecdo do direito
sobre a propriedade industrial se torna crucial, pois sua
utilizagao, ou até mesmo seu registro de forma ilegitima,
poderiam causar diversos prejuizos, como a necessidade
de rebranding, perda da identidade visual, novos custos
com marketing no caso de violagdo da marca e, no pior
dos cenarios, a inviabilizacdo das atividades da empresa
frente ao depdsito de patente de suas criagdes por ter-
ceiros de ma-fé.

Conforme a ultima pesquisa do Radar Tecnolégico
do INPI, no ano de 2019, sobre o uso do sistema de
propriedade industrial por startups, de 2.478 empresas
cadastradas na Agéncia Brasileira de Desenvolvimento
Industrial e na Associacdo Brasileira de Startups, apenas
978 entraram com processo de registro de marca, 64
entraram com processo de registro de software e 48 en-
traram com pedido de depdsito de patente. Os nimeros

convencao; seja lavrada ata parcial com envio aos cond6-
minos; continuidade das deliberagdes na forma designada
e lavratura da ata em segmento aquela anteriormente re-
digida, consolidando as deliberagoes”, explica Alex Pereira,
advogado do Elias, Matias, especialista em Direito Civil e
Direito Imobiliario.

Ademais, foi regulamentada a assembleia em ambiente
virtual, com a insercdo no CC do artigo 1.354-A, sendo
previstos como requisitos de validade: nao haver proibicao
expressa desta modalidade na Convengao; sejam garan-
tidos os direitos de manifestacdo, debate e voto pelos
condéminos; e premissas, como a previsio expressa no
edital de convocacao da realizagdo por meio eletronico,

adotam como base de célculo a receita e o faturamento
da empresa; porém, ao mesmo tempo, a propria legis-
lagdo que as disciplina também afasta a sua incidéncia
sobre o que é considerado ‘insumo’, explica Felipe
Chiaparini, especialista em direito tributario no Elias,
Matias Advogados.

Realmente, ha previsdo expressa na Lei n°. 10.637/02 e
na Lei n°. 10.833/03, de que o aproveitamento de bens
e servicos utilizados como “insumo” na produgio ou na
fabricagdo de bens ou produtos destinados a venda ou
na prestacao de servicos, possibilita a tomada de crédito
e a deducéo dos respectivos valores na base de célculo
das contribuices ao PIS e da COFINS.

Embora as leis ndo definam o conceito de “insumo”, a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é con-
solidada em apontar que “insumo” é toda despesa que
ostente as qualidades de essencialidade e de relevancia
no processo produtivo.

“Em outas palavras, segundo a jurisprudéncia, é con-
siderado “insumo” o que se mostrar imprescindivel e
importante para a producao de certo bem ou servico,
levando em consideragdo aquilo que se retirado do
processo produtivo, inviabilizaria a atividade”, ressalta
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apresentados sdo alarmantes.

QOutra questao relevante é o valor econémico auferido
ao registro de propriedade industrial. “O Centro para
Politicas de Inovagao Global, afiliado a Camara de Co-
mércio dos Estados Unidos, também realizou pesquisa
para demonstrar aimportancia do registro de propriedade
industrial, segundo a qual as empresas que regularizam o
registro possuem 40% a mais de possibilidade em receber
investimento estrangeiro, de capital de risco e private
equity, cruciais para o crescimento das startups”, explica
a especialista.

Desde entao, o INPl vem buscando novas estratégias de
incentivar e facilitar esse registro para startups e pequenas
empresas, como a criacdo da Lei Complementar 167/2019,
que apresentou taxas mais acessiveis para as cadastradas
no Inova Simples e a obrigatoriedade em oferecer proce-
dimento simplificado e integrado ao REDESIM, trazendo
maior agilidade e menor burocracia ao processo de registro
que passa a ser concluido entre 12 e 18 meses.

instrucdes para participacdo e voto, afastamento de
responsabilidade do condominio por problemas técnicos
para acesso, possiblidade de realizagdo em modalidade
hibrida, modo de disponibilizacido de documentos pelos
participantes, além da definicdo de outras regras mediante
aprovacao em assembleia.

Assim, a lei traz seguranca juridica aos condominios, sin-
dicos e administradoras, pois com o fim da vigéncia da Lei
14.010/20, apesar de néo restar divida quanto a legalidade
desse procedimento, por vezes, ocorriam questionamentos
judiciais e extrajudiciais sobre o assunto, os quais restardao
mitigados por seu contetdo.

o especialista.

O Poder Judiciario ainda nao se posicionou do mesmo
modo que a esfera administrativa fiscal. Porém, é possivel
que o cenario se inverta em favor do contribuinte, pois
nos ultimos tempos foi possivel vislumbrar vitérias dos
contribuintes com relagdo ao tema da tomada de cré-
dito em relagao a despesas que antes eram tidas como
supérfluas e dispensaveis, como por exemplo € o caso
das despesas com implementacéo de infraestrutura para
atendimento a LGPD .

Por enquanto, trata-se de uma deciséo isolada, mas que
abre espaco para futuras vitdrias dos contribuintes e para
o robustecimento de seus argumentos. A perspectiva é
otimista, o que propicia alento ao contribuinte para verifi-
car, em seu caso concreto, se em sua atividade os custos
voltados ao rastreamento de cargas via satélite podem
ser vistos como essenciais e relevantes ao seu negocio.

RECURSO ESPECIAL N°. 1.221.170/PR (TEMAS 779 E 780).
PROCESSO N°. 5003440-04.2021.4.03.6000.
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urge um cenario favoravel aos contribuintes
com relacdo a incidéncia de ITCMD sobre
doacgdes e herangcas com imoéveis.

O Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
recentemente se posicionou decidindo que a base
de calculo do ITCMD deve ser correspondente ao
valor venal do imével (assim compreendido aquele
utilizado como base de célculo para o IPTU), e ndo o
denominado “valor de referéncia” (valor de mercado
do bem, o que geralmente é maior).

Trata-se da decisdo proferida no processo
2017662-74.2022.8.26.0000, pela 6 Camara de
Direito Publico do TJSP, consolidando a impossi-
bilidade de ser utilizado como base de célculo do
ITCMD o que a Prefeitura de Sdo Paulo denomina
como “valor de referéncia”.

Arazao para este posicionamento é: a norma que
disciplina o ITCMD (Lei n° 10.705/2000) institui
expressamente que a base de calculo deste imposto
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m 24 de fevereiro deste ano, o Superior

Tribunal de Justica julgou, sob a sistematica

dos recursos repetitivos, o Recurso Especial
n° 1937821/SP, a legalidade da vinculacao do
calculo do ITBI ao valor venal do imével utilizado
para apuracao do IPTU, bem como acerca da le-
gitimidade da adocao de valor venal de referéncia
previamente fixado pelo fisco municipal como
parametro para a fixacdo da base de calculo.

O Tribunal destacou inicialmente que o fato
gerador do ITBI, nos termos do artigo 35 do CTN,
€ a transmissao da propriedade ou de direitos reais
ou, ainda, a cessao desses direitos, sendo a base de
calculo o valor venal dos bens os direitos transmi-
tidos, nos termos do artigo 38 do mesmo cédigo.
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oram abertas pela ANPD (Autoridade
Nacional de Protecdo de Dados) inscri¢des
para tomada de subsidios sobre a regula-
mentacdo do encarregado pelo tratamento de
dados pessoais ou DPO (Data Protection Officer).
Os debates sobre a atuagado do encarregado serdo
realizados por meio de reunides técnicas, sendo
a participacgao aberta para o publico em geral.
Serdo selecionados 20 especialistas interes-
sados em colaborar com o tema. A intencao

€ o valor venal do bem ou direito transmitido. Se-
guindo adiante, a mesma lei estabelece que imdveis
urbanos devem ter como base de célculo valor ndo
inferior ao fixado para o langcamento do IPTU.

A aplicacdo pratica desta conclusdo é que,
numa primeira leitura, haveria a possibilidade de
impetracdo de acao judicial antes da doacao, para
o fim de assegurar o recolhimento de ITCMD con-
forme a base de calculo correta (valor venal para
fins de IPTU).

“De outro lado, também ¢é possivel, caso ndo se
prefira a agdo de mandado de seguranca antes da
operacao, realizar o depdsito do valor discutido no
ambito de acao ordinaria, para manter a suspensao
da cobranca”, explica Felipe Chiaparini, especialista
em direito tributario no Elias, Matias Advogados.

Ha tempos esta discussédo vinha sendo travada
no Judiciario, tanto assim que é possivel identificar
julgados até mesmo em relagdo a transmissao

Dessa andlise, o Ministro e Relator Gurgel de
Faria pontuou que a hipétese de incidéncia desse
tributo decorre de um negécio juridico e, portanto,
ovalor a que se refere o artigo 38 supracitado deve
ser considerado em relagdo ao valor de mercado.

“Diferente é o fato gerador do IPTU, que tributa
a propriedade e, por sua vez, tem como base de
calculo o valor venal pautado pela Planta Genérica
de Valores aprovada pelo Poder Legislativo local,
que leva em consideracéo critérios tais como a loca-
lizacdo e metragem do imdvel”, explica Angela Hilda
Gibran, advogada do Elias, Matias, especialista em
Direito Imobilidrio. O acordao também fez constar
sabidamente que a Planta Genérica de Valores é
estabelecida exclusivamente para apuragao de base

da autoridade é realizar um levantamento das
contribuigdes fornecidas pelos profissionais esco-
Ihidos, a fim de que os subsidios apurados possam
contribuir no processo de regulamentacao da
norma que disciplinard o papel do encarregado,
nos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD).

“A expectativa é que diferentes setores da so-
ciedade civil possam participar do levantamento,
acao que devera contribuir com o desenvolvimen-
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de bens imdveis por meio de heranca, conforme
ementa adiante:

“TRIBUTO ITCMD - Imével urbano - Base de
cdlculo - Valor venal utilizado para cdlculo do IPTU
- Possibilidade: - A base de cdlculo do ITCMD deve
corresponder ao valor venal do bem na data da aber-
tura da sucessdo”. (TJSP; Remessa Necessdria Civel
1007519-49.2020.8.26.0053; Relator (a): Teresa
Ramos Marques; Orgdo Julgador: 10? Cimara de Direi-
to Publico; Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes
- 37 Vara de Fazenda Publica; Data do Julgamento:
17/07/2020; Data de Registro: 17/07/2020)".

Agora, cristalizou-se o entendimento de que
em S3o Paulo ndo pode mais haver discussdo em
relacdo a base de calculo adotada. “Isto traz mais
seguranca para os contribuintes que pretendem
uma carga tributaria menor ao realizar doagbes

ou partilhas de iméveis”, finaliza o especialista.

de calculo do IPTU, ndo sendo, portanto, destinada
adeterminar a base de calculo de outro tributo, em
respeito ao principio da estrita legalidade.

Por essas razbes é que, acertadamente, o STJ
decidiu pela impossibilidade de vinculagao da base
de calculo do IPTU para fins de apuracao do ITBI,
destacando ainda que o modo de lancamento do
ITBI, qual seja, por declaragdo ou homologacéo, ndo
se confunde com o langamento por oficio, situacao
que permitiria estipulacdo de base de célculo em va-
lor de referéncia previamente estabelecido, “razéo
pela qual néo é legitima a sua adogdo pelo fisco
como base de calculo do ITBI, tal como ocorre no
caso do IPTU”, finaliza a especialista.

to do relatério de Analise de Impacto Regulatério
(AIR), bem como da minuta de regulamento, do-
cumentos que serdo elaborados pela autoridade”,
explica Evelyn Macedo, advogada do Elias, Matias
especializada em protecao de dados.

Segundo a ANPD, as reunides serdo divididas
em blocos tematicos e acontecerao entre os dias 5
e 7 de abril, ficando disponiveis para visualizagcao

posterior no canal da ANPD no YouTube.
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Poder Judiciario recentemente reco-

nheceu o direito de o contribuinte

suspender o pagamento de ICMS-
-DIFAL no Estado de Sdo Paulo. Trata-se da
decisdo liminar proferida em sede do recurso
de agravo de instrumento n°. 2018751-
35.2022.8.26.0000.

Como é sabido, o DIFAL € a diferenca entre
a aliquota interna do Estado destinatario e a
aliquota interestadual do ICMS.

A despeito de ser prevista na Constituicao
Federal de 1988 e de ser regulamentada em
lei a cobranca do DIFAL, o STF julgou incons-
titucional (ADI n°. 5.469) a cobranca do DIFAL
sem a previsdo em lei complementar, a partir
de 31 de dezembro de 2021.

Com efeito, houve edicio de lei complemen-
tar regulamentando esta matéria (Lei Comple-
mentar n°. 190/2022).

INSTITUCIONAL

urante os meses de marco e abril, o
Descritc’)rio Elias, Matias Advogados,
por meio do Projeto E,M Sustentavel,
realizou uma campanha beneficente de Pascoa

NA MIDIA

m artigo publicado na Folha de S.Paulo,

Eduardo F. Matias, sécio do Elias, Ma-

tias Advogados, fez uma analise sobre
a atual guerra na Ucrania e a relacdo das big
techs e redes sociais neste primeiro grande
conflito armado mundial, também travado
de forma ampla no espaco virtual da internet.
Leia mais

“Porém referida lei foi editada somente em
janeiro/2022, de modo que entao as cobrancas
do DIFAL s6 podem ocorrer apés 2023, devido
a observancia do Principio da Anterioridade,
que rege as normas de Direito Tributario, so-
bretudo a incidéncia do ICMS”, explica Felipe
Chiaparini, especialista em direito tributario no
Elias, Matias Advogados.

Reforcando o posicionamento, a Administra-
cao Publica reconhece que é devido somente
o recolhimento do imposto devido pela saida
interestadual da mercadoria, o que foi con-
solidado na Resposta a Consulta n°. 23.731
(08/07/2021), da Secretaria da Fazenda do Es-
tado de Sao Paulo, cuja ementa segue adiante:

“ICMS - Saida interestadual de mercadorias
realizada por contribuinte paulista, enquadrado no
Simples Nacional - DIFAL - Emenda Constitucio-
nal 87/2015 - ADI 5464. 1. O contribuinte pau-

em conjunto com a Pastoral do Povo de Rua
da Paréquia Sao Miguel Arcanjo, localizada no
bairro Mooca (SP).

A campanha teve como meta arrecadar do-
acoes de itens de higiene pessoal ou dinheiro,
para serem doados a populacdo em situacdo
de vulnerabilidade.

lista do Simples Nacional que realizar operagées
e prestacgées interestaduais que destinem bens e
servicos a consumidor final ndo contribuinte do
ICMS deve recolher apenas o imposto devido pela
saida interestadual da mercadoria’.

Portanto, a partir de agora, os contribuintes
que se submetem ao DIFAL no Estado de Sao
Paulo tém um alento ao saber que tanto o Poder
Judicidrio quanto a Administracdo Publica se
alinharam no que diz respeito a inexigibilidade
do pagamento do ICMS nesta modalidade, em
harmonia ao entendimento cristalizado pela
Suprema Corte.

“E possivel, entdo, que esta discussio seja
envidada por meio de acgdo judicial perante o
Poder Judiciario, para o fim de propiciar que
contribuintes tenham em seu favor decisdo
que suspenda pelo ano de 2022 o pagamento
do DIFAL", finaliza Chiaparini.

O projeto conta com a participagdo de todos
os colaboradores do Elias, Matias Advogados,
e visa integrar o escritério a comunidade por
meio de agdes socioambientais que contribuam
para um desenvolvimento sustentavel junto a
seu publico interno e toda a sua rede de rela-
cionamento.
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