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O especialista em Direito Imobiliário e sócio do NELM Advogados, Rubens Carmo Elias Filho, teve um artigo publicado no jornal O Estado de S. Paulo, no dia 3 de julho, no qual abordou a locação diária de imóveis.
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Link OESP: http://www.nelmadvogados.com/ckeditor/ckfinder/userfiles/files/OESP_Dr_Rubens%202.pdf

Em agosto, o advogado concedeu entrevista para o jornal O Estado de S.Paulo sobre gestão condominial transparente, no dia 7 e também conversou com o jornal Agora São Paulo sobre a Lei de individualização da água em condomínios, no dia 8.
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Na revista Direcional Condomínios, edição de agosto, o especialista comentou sobre as mudanças que a Lei de Zoneamento pode trazer sobre as garagens de condomínios residenciais. 
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GARAGENS: MUDANCA FUTURA

A Assodiacao das Administradoras de Bens Imoveis e
Condominios de S30 Paulo (Aabic) estima que o atual Pano
Diretor da Capital e sua recém-aprovadalLei do Zoneamento
sinalizem para uma nova tendéndia em relagao & garagens
os préios residenciais: a de se voltar a ter menos vagas que.
‘onmero de unidades, situag3o comum nos edificios lancados.
nas décadas de 50 e 60, avalia 0 presidente da entidade,
Rubens Carmo Elas o (Foto a0 lado).

Segundo o dirigente, hé uma articulag3o entre as agoes.
pablicas que, de um lado, estimulam novos empreend
mentos em 4reas de maior mobilidade e acesso 30s transportes coletivos e, de outro,
desestimulam construc3o de vagas. Rubens Carmo observa af um “grande desafio”, o
de se buscar “modos de compartihamento* das areas comuns dos prédios. °€ uma
tendéncia, teremos compartihamento de espacos como o quarto ou a sala de visitas e

das vagas.”
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550, nos quais a co-
mnidade condominalpodenclusive
ter essa

para
do que a tradicional locaglio residen-
cll o raocile cn e  pedpeia con-
vengio pode definira destinagao estri-

Diante deste novo cendrio, sem in-
gressarnombito das relagdes contra-
tuais, as quais a0 nosso ver, merecem

pre, a convencio de condomino &
instrumentode pacificagioe convi-
véncia social.

*
PRESIDENTE DA ASSOCIAGAO DA ADMI-
NISTRAGAO DE BENS IMOVELS £ CONOO-
MINIOS DE SAO PAULO (AABIC)
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Gestao
transparente
a0 alcance
de todos

Saiba como acompanhar as contas do
condominio e evitar dores de cabeca

Teruma administragio de con-
dominio transparente, de acor-
docomadministradores,envol-
veaboagestiodasobrasdecon-
servagioe manutengio, presta-
Glode contas (gastos fixose va-
ridveis), recolhimento de im-
e criagio de umareserva
tuais emergéncias.

paraeve

No entanto, tdo importante
quanto a boa gestdo 0 acesso
a0s dados. “A comunicaglo é
fundamental para garantir que
todos saibam as necessidades ¢
©oque esti acontecendo no con-

dominio”, iz Rosely Schwartz,
professorado cursodeadminis-
tragdode condominio da Escola
Paulista de Direito.

De acordo com ela, um dos

los. Os condominios que ndo
tém administradora podem
criar um informativo ¢ colocar
nas dreas comuns do prédio.”
Outra falhafrequenteé reali-
zarobraserateiossemaaprova-
Glodeassembleia.“Essapresta-
Glo de conta esti prevista na
convenglo do condominio ¢
ndo pode ser decidida sem pas-
sarpela andlise dos moradores.
Eles precisam estar deacordo.”
Segundo oadvogado Alexan-
dre Berthe, muitos sindicos e
administradoras_optam_por
contratarumaauditoriaparafa-
zer o controle mensal das con-
tas do condominio. “Alguns
sindicos veem a pritica com re-
ceio, acreditam que a medida é
um ato de desconfianca da sua
atuaglo. Naverdade, éuma for-
ma de auxilié-lo a manter a

randofazeracbra. Quando cha
mei o engenheiro para avaliar a
situagio, ele me disse que em
dois anos a garagem iria desa-
bar”, afirma.

Pestana diz que hoje, na sua
gestio,todasasobrassiodiscu-
tidas com os moradores de for-
maclara e resolvidas logo, tudo
dentro do orgamento. “Apare-
ceu um problema, tem de cor-
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edificio Portovenere, no
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processo de mudanga demo
Tou mais que o previsto.
“Por ser um prédio novo,
algumas unidades estavam
vazias. Também era dificil
agendar a instalacéio com os
moradores, que nem sempre
estavam disponiveis”, diz o
empresério Carlos Coutinho,
sindico do edificio.

A principal motivagdio pa:
ra investir nos medidores foi
a diferenca entre o tamanho
dos iméveis, que variam de
49 m?a 250 m?, A obra custou
cerca de R$ 500 por familia.

Ha prédios que preferiram
ndo fazer a troca do sistema
neste momento. Foi o casodo
condominio Impression, lo-
calizado na Vila Andrade (z0
na sul). O custo da reforma
(R$2.500 por apartamento)
pesou na hora da decisa

“Além da individualiza-
¢éio, os moradores teriam que

emana. A previsdo é quebrar os seus imoveis. E
dos os 42 apartamen-  tamos em crise, o momento é

estejam adaptados até i
a1 (10). Hoje, a contade g

inadequado”, justifica a ar-
quiteta Isabel Cueto, sindica

2 fica em cerca de R$ 75 do prédio.

nés por unidade.
posentado Wilson Mel
, e sua mulher, Cenise,
oradores do condom
estao otimistas. “Vive-
56 n6s dois, gastamos
co. Ha familias com cin-
)es50as que usam muita
a. Agora, Vamos pagar o
&justo”, diz ele.
) condominio Sky Campo

0Os moradores de Sdo Pau-

VOCE PODE OPTAR
POR CONTRATAR
FIRMA CERTIFICADA

lo que quiserem instalar me
didores podem escolher en-
tre dois caminhos: contratar
uma das seis empresas com
tecnologia homologada pela
Sabesp, por meio do progra-
ma Proacqua, ourealizara n-
dividualizagdo sem relagdo
comaconcessiondria, porsis-
temas de autogesto.

No primeiro caso, aempre
saapenas instala os hidrome-
tr0s, e a leitura do consumo
de cada apartamento fica a
cargo da Sabesp, que envia
uma conta por unidade, Na
autogestdo, o condominio
continuaa receber uma con-
ta unificada da concessioné-
ria e fica a cargo da empresa
contratada medir quanto ca-
da familia consumiu.

Aimplantagio do sistema
de autogestéo & mais barata.
Na empresa Laager, por
exemplo, no caso de condo-
minios com infraestrutura
paraaindividualizagdo, o va-
lor é de R$ 350 por imével. Ja
pelo sistema da Sabesp, cus-
ta entre R$ 650 e R$ 800.

0s dois métodos ténr prés
e contras. Uma vantagem da

autogestdo é viabilizara me-
dicdo individual em prédios
que ndo tém infraestrutura
parainstalar hidrometros se-
parados, segundo Rubens Fi-
Iho, presidente da AABIC (as-
sociagéo de condominios).
Ja a mudanga feita por

PELA SABESP OU i i

Sabesp, através do programa
Proacqua, ou uma empresa
que oferega o sistema de
autogestao, sem relagdo
com a concessionria

Qual a diferenca

a entre os sistemas?

No primeiro caso, cada
apartamento recebe uma conta
individual. No outro, a conta do
condominio continua conjunta
e cabe & empresa contratada
medir o consumo dos imvels.

Todos os prédios

podem adotar
contas individuais?
€ preciso que as unidades
tenham infraestutura para
adoté-lo, como um ponto para
instalagdo do hidrdmetro
dolado de fora do imével,
ndo dentro, como é comum
em prédios antigos. Em caso
negativo, é preciso realizar
obras, aumentando o prazo de
implantacdo do sistema e o
valor do investimento

instalagio dos.

hidrometros?

0 prego varia de acordo com o
tamanho do apartamento, com
ainfraestrutura necesséria e
com o sistema escolhido e pode
partir de RS 350 a R$ 3.500 por
imovel

£ preciso pagar
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‘Sim. Na empresa Lao Inddstria,




