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Primeira decisao em IRDR sobre rescisao
em loteamento apos lei 13786/18

Em marco deste ano, foi publicado no estado
do Tocantins, o primeiro acérdao em Incidente de
Resolucdo de Demandas Repetitivas (IRDR) sobre
rescisdo em loteamento.

N&o obstante o incidente tenha sido instaurado
antes da vigéncia da Lei 13.786/19, que, de ma-
neira sucinta, altera as Leis 4.591/64, e 6.766/79,
“para disciplinar a resolucdo do contrato por
inadimplemento do adquirente de unidade imobili-
aria em incorporacao imobiliaria e em parcelamen-
to de solo urbano. ”, dada a superveniéncia da nova
lei, o Tribunal entendeu pela imediata aplicagao da
legislacao, firmando as seguintes teses: Tese 1: Os
contratos de compromisso de compra e venda de
lotes urbanos configuram-se como contratos de
adesao. Tese 2: As teses firmadas estao direciona-
das aos casos em que o comprador deu causa ao
desfazimento do negécio. Tese 3: Tratando-se de
relacdo de consumo, devem ser aplicadas as regras
do Cédigo de Defesa do Consumidor. Tese 4: Os
valores a serem retidos pela empresa administra-
dora devem respeitar o disposto no Artigo 32-A,
incisos | a V, da Lei 6.766/79, com redacdo dada
pela Lei 13.786/2018. Tese 5: Incidird correcao
monetdria desde a data do desembolso de cada
parcela pelo comprador, aplicando-se o indice
INPC. Os juros de mora incidirdo desde o transito
em julgado da acdo. Tese 6: E devido o desconto
do valor referente ao IPTU incidente sobre o im6-

vel, nos termos do Artigo 32-A, inciso |V, da Lei
6.766/79, redacao dada pela Lei 13.786/18.Tese
7: A restituicdo dos valores pagos ao comprador
devera ocorrer nos moldes no §1° e seguintes do
Artigo 32-A, da Lei 6.766/18 (redacao dada pela
Lei 13.786/18) no prazo de até 12 meses, respei-
tadas as caréncias legais.

Tese 8: A indenizacao por fruicdo devera obe-
decer a regra estabelecida junto ao inciso I, do
Artigo 32-A, da Lei 6.766/18 (redacao dada pela
Lei n° 13.786/18).

Para o especialista em direito imobiliario do
NELM, Danilo de Barros Camargo, é importante
destacar que o acérdao mencionado esta circuns-
crito ao estado do Tocantins, mas certamente tera
repercussdo nos Tribunais do Brasil. “Este é o
primeiro IRDR a tratar da rescisdo em loteamento,
e, ao levar em consideracao a nova Lei 13.786/18,
contribuird para a uniformidade das decisoes
judiciais e precedentes, atendendo os principios
da seguranca juridica, da protecao da confianca
e da isonomia no mercado imobiliario”, destaca.

O NELM participou do IRDR, representando
a Associacdo de Empresas de Loteamento e
Desenvolvimento Urbano de Tocantins (AELO/TO),
admitida como amicus curiae no incidente. §

Confira a integra do acordao, clique aqui.
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ARTIGO

incidéncia de contribuicido previdenciaria

sobre as stock options, que se definem
como outorgas, a prestadores de servicos com
ou sem vinculo de emprego, do direito de adquirir
acoes da companhia, apds um prazo de caréncia e
por preco pré-estabelecido. Entretanto, decisdes
dos Tribunais administrativos e judiciais vém ra-
tificando a pretensdo dos contribuintes quando
a inexigibilidade do recolhimento dos tributos
em questao.

A discussdo em torno do tema corresponde
a natureza juridica do referido instrumento,
instituido como forma de possibilitar um maior
alinhamento dos interesses dos colaboradores
com os da companhia.

Nesse sentido, observam-se pronunciamen-
tos jurisprudenciais asseverando que as stock
options ostentam carater remuneratério, posto
que as opc¢oes de compra de acdes, além de
condicionarem a permanéncia dos beneficiarios
nas empresas, seriam pessoais e intransferiveis,
diferentemente das alternativas disponibilizadas
a todo o mercado.

Por outro lado, ha entendimentos corroboran-
do a natureza mercantil das stock options, tendo
em vista a voluntariedade na adesao dos benefi-
ciarios, bem ainda a existéncia de risco inerente a
variaco de preco das acoes (durante periodos de
caréncia ou de indisponibilidade). Sem embargo,
embora a opc¢ao de compra derive do contrato de

Permanece controversa a questao acerca da

TRIBUTARIO

ilegalidade cometida por alguns estados
Azm relacdo a base de calculo do Imposto
e Transmissdo Causa Mortis e Doagoes
(ITCMD) néo sé onera o contribuinte, como afron-
ta a Constituicao Federal. Desta forma, diversos
contribuintes estdo movendo acdes objetivando
o recolhimento do tributo em questao nos moldes
efetivamente devidos. Dado que a instituicao
do ITCMD é de competéncia estadual e sua
incidéncia se da na transmissao gratuita de bens
e direitos, ndo se pode esquecer que suas regras
seguem os ditames legais.

No estado de Sao Paulo, o imposto € calculado
pela aliquota de 4% incidente sobre o valor do
bem herdado ou doado. Contudo, a base de
calculo aplicada na apuracao do tributo, alterada

trabalho, tal corrente defende que o instituto nao
possuiria como finalidade a contraprestacao pelos
servicos prestados, o que asseguraria as empresas
a possibilidade de nao recolher as contribuicdes
previdenciarias.

Na Justica do Trabalho, prevalece o entendi-
mento quanto a natureza mercantil das outor-
gas em debate, sobretudo em razao do risco
suportado pelos colaboradores apds a aquisicao
das acoes.

Ja no ambito das Cortes Federais de segunda
instancia, a matéria é pouco explorada. Con-
tudo, predomina o posicionamento em favor
dos contribuintes, o que se afere em trecho de
voto proferido pelo Tribunal Regional Federal
da 2 Regido®: “O stock option possui natureza de
contrato mercantil, vez que presentes as caracte-
risticas inerentes ao mencionado instituto, quais
sejam, onerosidade, voluntariedade e risco, que sGo
suficientes a descaracterizagdo do resultado auferido
pelo trabalhador como remuneragdo.”

Por fim, na seara do Conselho Administrativo
de Recurso Fiscais (CARF), a jurisprudéncia se
divide em relacdo ao tema. Recentemente, a 3?
Camara da 1° Turma Ordinaria? definiu que as
stock options apenas podem ser qualificadas como
remuneracao se estiverem suijeitas a clausula lock
up, que limita a compra e venda de acbes por
determinado periodo.

Portanto, é fundamental avaliar as caracteristi-
cas dos planos de outorga de opgdes de compras

por meio do Decreto n° 55.002/2009 (norma
meramente regulamentar), mostra-se irregular.

Prova disso, é que o disposto no artigo 97,
incisos Il e IV, e paragrafo 1°, do Cédigo Tributario
Nacional, preceitua que eventual majoracao do
referido tributo somente seria possivel se hou-
vesse uma lei estadual que versasse a respeito
da matéria. Entretanto, verifica-se que o citado
decreto ndo apenas contraria a disposicao da Lei
Estadual SPn° 10.705/2000, que tratado ITCMD,
como inova o direito.

O especialista em Direito Tributario, Daniel
Gouveia, explica que um dos exemplos prati-
cos dessa ilegalidade se observa na cobranca
do ITCMD quando ocorre a doagao de imével
urbano, localizado na cidade de So Paulo. “Ao

de agdes instituidos pelas companhias para fins
de verificacdo dos possiveis reflexos de natureza
previdenciaria, os quais se mostram como ex-
celente mecanismo para estimular a atracio e a
retencao de novos talentos pelas corporagoes.

Guilherme Teixeira Henriques

integra a equipe de Direito Tributdrio do escritdrio
Nogueira, Elias Laskowski e Matias Advogados
(NELM), com larga experiéncia profissional na
prestacdo de servicos juridicos, em ramos de Direito
Publico e Privado, a empresas de diversos setores
da economia. E membro do Instituto Brasileiro de
Direito Tributdrio (IBDT). Graduado em Direito pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie, possui Espe-
cializagdo em Direito Processual Civil pela mesma
instituicdo, bem ainda em Direito Tributdrio pela
Fundacdo Getdlio Vargas (FGVLAW)

Bruno Zampieri F. Ottoni

integra a equipe de Direito Empresarial do escrito-
rio NELM, com ampla experiéncia profissional na
prestacdo de servicos juridicos em ramos de Direito
Societdrio e Contratos, atendendo demandas consul-
tivas empresariais em geral. E graduado em Direito
pela Universidade Presbiteriana Mackenzie

'TRF-2 - Apelacdo n° 0140420-90.2017.4.02.5101 - Rel. Des.
Marcus Abraham.

2CARF - Acordao n° 2301-005.772 - Rel. Juliana Marteli
Fais Feriato.

invés da Fazenda Estadual aplicar 4% sobre o
valor venal do imével (aquele que corresponde a
apuracao do IPTU), passou a utilizar essa aliquota
sobre o valor venal de referéncia (importancia
consideravelmente maior)”, diz.

Além disso, frente a ilegalidade aplicada pela
fiscalizacdo, os contribuintes que se socorrem
do Judicidrio tém obtido éxito. A jurisprudéncia
pacificada pelo Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo repele a cobranca nos moldes que
vém sendo exigidos pela autoridade fiscal, asse-
gurando aos contribuintes, por consequéncia, a
obtencao de tutela judicial para o recolhimento
do ITCMD sem riscos de autuacdes.



DIREITO PUBLICO

Poder Judiciario vem conferindo, em fa-
Ovor dos consumidores, prerrogativa que

consiste no reembolso de importancias
exigidas indevidamente pela SABESP.

Entre os meses de marco de 2015 e abril de
2016, foi verificada a cobrancga dos servicos de
agua e esgoto com o acréscimo da denominada
“tarifa de contingéncia”, implantada a partir da
Deliberacdo ARSESP n° 545, publicada no Diario
Oficial do Estado de Sao Paulo em 08/01/2015.
Na ocasido, a iniciativa foi autorizada em virtude
da crise de abastecimento hidrico enfrentada
pela regido metropolitana de Sao Paulo.

Para fins de quantificacdo da multa sobre o
excesso de dgua consumida, o artigo 2° da citada
norma determinou os percentuais de contin-
géncia aplicaveis em duas situacdes especificas,
bem ainda regulamentou as respectivas bases
de célculo: “Artigo 2° - O usudrio cujo consumo
mensal ultrapasse a média de consumo mensal
apurada, no periodo de fevereiro de 2013 a
janeiro de 2014, fica sujeito a tarifa de con-
tingéncia, correspondente a: | - 40% (quarenta

TRABALHISTA

contribuicdes sindicais deixaram de ser obrigatérias, havendo

Desde 2017, com a implantacdo da Reforma Trabalhista as
grande discussao quanto ao desconto na folha de pagamento dos

por cento) de acréscimo sobre o valor da tarifa,
aplicavel a parte do consumo de dgua encanada
que exceder até 20% (vinte por cento) da média;
ou Il - 100% (cem por cento) de acréscimo sobre
o valor da tarifa, aplicavel a parte do consumo
de agua encanada que exceder a mais de 20%
(vinte por cento) da média.”

A partir da andlise do teor dos incisos | e Il, do
artigo 2°, da Deliberacao em questao, foi obser-
vado que a mencionada “tarifa de contingéncia”
possui como base de calculo apenas o excedente
do consumo de agua em determinado més, em
comparagao com a média histérica de referéncia
do consumidor.

Contudo, a SABESP utilizou, como parametro,
todo o consumo de agua de determinado més no
qual o consumidor teria excedido a média apura-
da entre fevereiro de 2013 e janeiro de 2014, o
que contraria a referida Deliberagdo ARSESP n°
545/2015, bem ainda configura pratica abusiva
a luz da legislacdo consumerista.

Dentre as inimeras decisdes proferidas pelo
Poder Judicidrio com relacdo ao tema, o especia-

lista em Direito Tributario do NELM, Guilherme
Teixeira Henriques, destaca o recente pronun-
ciamento do Juizo da 5% Vara Civel da Comarca
de Sdo Bernardo do Campo/SP, em favor de
um condominio local composto por diversas
torres. “Na oportunidade, o magistrado proferiu
sentenca reconhecendo o excesso da cobranga,
assegurando, por consequéncia, a repeticao do
indébito”, ressalta.

O advogado garante que ainda cabe ainda
cabe recurso em face da decisdo favoravel em
questdo, porém a deliberacao judicial integra
importante rol de precedentes.

Os consumidores atingidos pela pratica
abusiva adotada pela SABESP possuem grande
possibilidade de terem asseguradas suas preten-
sOes consistentes na restituicdo, nos moldes do
Cadigo de Defesa do Consumidor, do montante
recolhido indevidamente entre os meses de
marco de 2015 e abril de 2016.

empregados, bem como a autorizacdo para tanto. Em recente decisao,
o presidente Jair Bolsonaro editou a Medida Proviséria 873 e extinguiu
a possibilidade de desconto, determinando que o pagamento das con-
tribuicdes seja feito apenas por boleto, enviado aqueles que tenham
previamente autorizado a cobranca.

Para a especialista em Direito Trabalhista e sécio do NELM Advogados,
Fabiana Basso, a MP tem um carater positivo, evitando que as empresas
tenham que adotar providéncias para se resguardar do ndo desconto.
“Esta decisao reforca o carater facultativo da contribuigao sindical. Antes
da medida, para deixar de contribuir cada trabalhador deveria apresentar
uma carta formalizando o desejo e, muitas vezes, por falta de tempo, eles
nao o faziam” afirma.

Para a cobranca, o boleto bancario devera ser solicitado pelo em-
pregado e enviado a sua residéncia ou sede da empresa. Os sindicatos
que descumprirem a ordem serao julgados sobre penalidade de multa.

AMP também reforca em seu texto que, apesar da negociagio coletiva
e assembleias terem adquirido forca sobre a legislacdo com a Reforma
Trabalhista, elas ndo tém poder de fazer com o imposto sindical se torne
novamente obrigatorio.
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INSTITUCIONAL

Startup Europe Week (SEW) é um

movimento que comecou na Europa

estd se expandindo para diversas

partes do mundo, atingindo mais de 50 paises
e 300 cidades.

Pela segunda vez consecutiva, a SEW teve

uma edicao no Brasil realizada em Sao Paulo,

novamente organizada pelo NELM em par-

IMOBILIARIO

o dia 13 de mar¢o, o sécio do NELM

e especialista em Direito Imobiliario,

Rubens Carmo Elias Filho, participou

do seminario “A Lei do distrato dos contratos

de compra e venda: questdes controvertidas da

Lein®13.786/2018" ao lado do desembargador
Carlos Alberto Garbi.

Na ocasido, o advogado apresentou os

principais pontos da nova lei que regulamenta

as responsabilidades das incorporadoras e

N SUSTENTABILIDADE

Doacao de sangue

or meio do NELM Sustentavel, o NELM
Advogados organizou mais uma agao
de doacao de sangue no dia 26/2, por
conta do baixo estoque nos hemocentros

PREMIO ODS BRASIL

s 17 objetivos de desenvolvimento
sustentavel, fazem parte do plano de

acao da agenda 2030, que visa adotar
medidas para acabar com a pobreza extrema,
desigualdade, injustica e proteger o planeta.
O NELM é signatario do Pacto Global da ONU

e implementa diversas iniciativas sustentaveis no
cotidiano dos seus colaboradores e clientes, por

ceria com o CO.W Coworking Space (CO.W).
Esta edicdo tratou principalmente da Lei Geral
de Protecio de Dados (LGPD).

Um sucesso em 2019, a SEW em Sao Paulo
foi realizada com a intencéo e resultado de
fomentar o empreendedorismo e a agdo das
startups no Pais.

Para saber como foi o evento,

compradores diante dos distratos como, por
exemplo, quando a desisténcia de um empre-
endimento no qual ndo haja patriménio de
afetacdo que prevé a restituicdo serd de 75%
dos valores pagos.

O evento foi realizado pela Escola Paulista
e Magistratuta e coordenado pelo desembar-
gador Enio Santarelli Zuliani e pelo juiz Hamid
Charaf Bdine Junior.

neste periodo. Cerca de 20% dos colabora-
dores do escritério conseguiram participar da
acao que aconteceu no Fundagao Pré-Sangue
(Hemocentro de Sao Paulo).

meio de seu projeto NELM Sustentavel.

Este ano, o escritério estd concorrendo ao
Prémio ODS, promovido pela

, que reconhece praticas empresa-

riais de impacto que contribuem para o alcance
dos ODS no Brasil.

O escritério concorre por meio de seu projeto
Educar Direito na categoria “Pessoas - Objetivo

4 - Assegurar a educacgao inclusiva, equitativa
e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todos”.

No més de marco, foi langado um novo video
do projeto. O episddio esclarece as funcdes do
Poder Executivo.

Para conhecer o projeto Educar Direito,
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